GEWERBE- UND WOHNOBJEKT MIT VIEL PLATZ,
VIELFALTIGER INFRASTRUKTUR UND GROSSER
6.5-ZIMMER-WOHNUNG

2'093 m2 in der Gewerbezone in Arni, 5 Minuten vom Autobahnanschluss Birmensdorf ZH






Willkommen in Arni (AG)

Arni AG ist eine Gemeinde im Kanton Aargau in der Schweiz.
Arni liegt im Bezirk Muri und die Gemeinde hat eine Flache
von etwa 8,2 Quadratkilometern und zahlt rund 2.500 Einwoh-
ner.

Die Geschichte von Arni reicht bis ins Mittelalter zurtck. Die
erste urkundliche Erwahnung des Ortes stammt aus dem Jahr
1184. Damals gehorte das Gebiet zur Grafschaft Lenzburg.
Spater gelangte Arni in den Besitz der Habsburger und wurde
Teil des Habsburgerlandes. Im Laufe der Jahrhunderte erlebte
Arni verschiedene politische und soziale Veranderungen. Im
19. Jahrhundert wurde die Gemeinde von der Industrialisie-
rung gepragt, insbesondere durch die Textilindustrie. Zahlrei-
che Fabriken wurden in Arni errichtet und sorgten fur wirt-
schaftliches Wachstum und neue Arbeitsplatze.

Heute ist Arni eine moderne Gemeinde mit einer gut ausge-
bauten Infrastruktur. Es gibt verschiedene Schulen, Einkaufs-
moglichkeiten und Freizeiteinrichtungen. Die Landwirtschaft
spielt ebenfalls eine wichtige Rolle in der Gemeinde, und die
malerische Landschaft ladt zu Aktivitaten im Freien ein. Arni
zeichnet sich durch seine schéne Umgebung aus. Die Gemein-
de liegt am Rande des Reusstals und bietet beeindruckende
Ausblicke auf die umliegenden Berge. Naturfreunde finden
hier zahlreiche Wanderwege, die durch Walder, Wiesen und
Felder fuhren.
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Makrolage

8905 Arni AG liegt im Bezirk Bremgarten, im Kanton Aargau.
Die Bevolkerung in der politischen Gemeinde Arni (AG) hat
sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich +0.2% pro
Jahr auf 1’887 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2021). Die
Steuerbelastung liegt bei 11.2% (Kanton: 12.1%).

FUr die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 0.1% auf, wahrend die
Leerwohnungsziffer aktuell 1.8% betragt (Stand 1. Jun. 2022).
Die Immobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren
um +12.2% verandert (Kanton: +15.2%).
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Infrastruktur
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Schulen und Ausbildung Einkauf Offentlicher Verkehr
1. Schule Arni 392 m 1. Volg 359 m 1. Arni AG, Stockacker 68 m
% 5 min @ 1 min &> 2 min % 6 min & 2 min & 2 min % 1 min & 1 min &> 1 min
2. Schulhaus Islisberg 979 m 2. Volg Aesch 2.2km 2. Arni AG, Dorf 402 m
% 19 min @ 11 min &2 2 min % 26 min & 6 min &2 3 min % 6 min & 2 min &> 1 min
3. Schule Mehrzweckgebaude 1.9 km 3. Volg Oberlunkhofen 2.6 km 3. Islisberg, Rabacher 858 m
% 28 min & 7 min &> 3 min % 33 min & 8 min & 4 min % 15 min & 9 min &> 1 min
4. Primarschulhaus 1.9 km 4. imkereiausruster.ch gmbh, Ch... 3 km 4. Islisberg, Rabacher 871 m
% 27 min & 7 min &> 3 min % 44 min @ 12 min & 5 min % 16 min & 9 min &> 1 min
5. Kindergarten Aesch b. Birmens... 2.1 km 5. Volg & Postfiliale 3.1 km 5. Islisberg, Rabacher 885m
% 27 min &b 6 min &> 3 min % 48 min & 15 min & 6 min % 16 min & 10 min & 1 min
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Beschreibung n
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Willkommen zur Dokumentation der Gewerbe- und Wohnlie- schiedene geschaftliche Aktivitaten. Im Folgenden geben wir
genschaft in Arni AG, Postleitzahl 8905. Diese vielseitige Immo- lhnen einen detaillierten Uberblick Gber die wichtigsten Merk-
bilie bietet eine grofRzugige 6.5-Zimmer-Wohnung, beeindru- male dieser Immobilie.

ckende Gewerbeflachen und zahlreiche Mdéglichkeiten fur ver-
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Die Liegenschaft umfasst eine geraumige 6.5-Zimmer-Woh-
nung mit einer Wohnfldche von ca. 200 m2. Die riesige Terras-
senflache ist iber 100 m2 gross und hat einen Whirlpool mit
Sichtschutz. Diese Wohnung bietet ausreichend Platz fur eine
Familie und verfugt Uber grol3zigige Wohnbereiche, in denen
man sich wohlfihlen kann. Die top moderne und sehr hoch-
wertige Kuche ist mit Qualitats-Geraten ausgestattet und bie-
tet viel Stauraum und Arbeitsflache. Diese Einheit ist mit der
unteren Buroraumlichkeiten direkt verbunden. Somit ist es
moglich, mehr Zimmer des Erdgeschosses zu der Wohnung
dazuzunehmen, aber auf jeden Fall ist der direkte Zugang zu
den Buroraumlichkeiten gewahrleistet.

Auch der separate Zugang von aussen mit entsprechender Pri-
vatsphare ist gegeben. Neben der Wohnung bietet die Immo-
bilie auch umfangreiche Buroflachen, die sich ideal fur ver-
schiedene geschaftliche Aktivitaten eignen. Diese Raumlichkei-
ten sind gut beleuchtet und bieten eine professionelle Arbeits-
umgebung. Sie kdnnen nach den individuellen Bedurfnissen
angepasst werden und bieten somit vielfaltige Nutzungsmaog-
lichkeiten.
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Des Weiteren umfasst die Liegenschaft zwei Magazin- und La-
gerhallen. Diese Raumlichkeiten bieten ausreichend Platz fur
die Lagerung von Waren, Materialien oder Maschinen. Die Hal-
len sind funktional gestaltet und ermdoglichen eine effiziente
Nutzung des verfugbaren Platzes.

Die Immobilie ist nicht unterkellert, was jedoch durch die grol3-
zugigen Lagermoglichkeiten in der Halle und im Magazin aus-
geglichen wird. Hier kdnnen Sie lhre geschaftlichen Anforde-
rungen problemlos erfullen.
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Ein weiteres herausragendes Merkmal dieser Gewerbe- und
Wohnliegenschaft ist der sehr grolRe Parkplatz. Die Auffahrt ist
fur 40-Ténner konzipiert und der Parkplatz wird fur die Fir-
menfahrzeuge und die Container genutzt. Der Platz bietet
auch den Mietern und Mitarbeitern ausreichend Mdoglichkei-
ten, um lhre Fahrzeuge sicher und bequem abzustellen.

Die gepflegte Immobilie befindet sich in einem Gewerbegebiet
und umfasst eine Grundstucksflache von 2'093 m2. Dies eroff-
net vielfaltige Moglichkeiten fur geschaftliche Aktivitaten und
bietet eine optimale Umgebung fur Unternehmen.

Arni AG ist eine attraktive Gemeinde mit einer lebendigen
Wirtschaft und einer freundlichen Atmosphare. Die Nahe zur

Natur und die gute Erreichbarkeit groRerer Stadte machen die-

se Region zu einem begehrten Standort fur Unternehmen und
Einwohner.

Diese Gewerbe- und Wohnliegenschaft in Arni AG mit ihrer
grof3en 6.5-Zimmer-Wohnung, Buroflachen, Magazin- und La-

gerhallen sowie der grosszugigen Parkierungsflachen bietet ei-

ne herausragende Mdoglichkeit fur Investoren und Unterneh-

men, die nach einem vielseitigen und funktionalen Standort
suchen. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieser auf-
strebenden Gemeinde zu werden. Kontaktieren Sie uns noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten und eine Besich-
tigung zu vereinbaren.
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Fakten und Zahlen

6.5-Zimmer-Wohnung mit ca. 200 m2 Wohnflache im OG,
verbunden mit dem EG und dadurch erweiterbar um 2
Zimmer, 1 Reduit und ein Bad

Grosse Terrassenflachen total ca. 100 m2

Gewerbe- und Buroflache mit 4 Zimmer und einem Tech-
nikraum, total ca. 150 m2

2 grosse Lagerhallen mit total ca. 210 m2 Flache, Werk-
stattburo und WC-Anlage

Total 200 m2 Aussenparkplatze fur Firmenfahrzeuge
Auffahrt zum grossen Aussenparkplatz fur 40-Ténner kon-
zipiert

Grundstucksflache 2'093 m2 in der Gewerbezone
Gebaudekubatur total 3'196 m3
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Allgemein

Objektart Wohn-/Geschaftshaus
Nutzung Gewerbe
Badezimmer 3

Anzahl Gaste WC 3

Anzahl Wohneinheiten 1

Etagen 2

Verfugbar ab Auf Anfrage
Baujahr 2004

Zone Gewerbezone
Nettowohnflache 200 m2
Grundstucksflache 2'093 m?
Zonenzugehorigkeit Gewerbezone
Terrassenflache 100 m?
Gebaudevolumen 3196 m3
Gebaudevolumen Norm GVA

Vermarktungsart

Kaufen

Verkaufspreis

CHF 2'190'000.-
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Situation
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Zufahrt und Haupteingang zum
Empfang und zu den Burofla-
chen, sowie separater Aufgang
zur Wohnung

BUroflachen, Sitzungszimmer,
WC, Dusche, Archiv und Technik-
raum im EG
6.5-Zimmer-Wohnung im OG
Terrassenflachen
Aussenwhirlpool

Grosse Lagerhallen

Parkplatze

Hintereingang im EG
Unterstand
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Verkaufsmodalitaten

GrundbuchgebUhren 4 Promille zu Lasten Kaufer-
schaft

Mit unserer langjahrigen Erfahrung und unserem fundierten Fachwis-
sen haben wir das Ziel, Sie bei der Entscheidungsfindung und spater
beim gesamten Kaufvorgang offen und engagiert zu unterstitzen. Bei
der Auswahl unserer Mandate setzen wir strenge Qualitatsmassstabe
an Architektur, Ausstattung und Bausubstanz der Immobilie sowie an
ihre Lage und an ein marktgerechtes Preis- / Leistungsverhaltnis. Als
erfahrene Experten kennen wir unsere Objekte im Detail. Im engen
Dialog mit Ihnen versuchen wir, die Vorteile und die moéglichen Nach-

Beurkundungs- und Notari- Notariatsgebuhren z.L. Kau-

atskosten ferschaft: bis CHF 600'000.-- 4
Promille, zuzuglich von CHF
600'000.-- bis CHF 3'000'000.--
2 Promille des Verkaufsprei-
ses

teile eines Angebotes im Hinblick auf Ihre individuellen Bedurfnisse
und Erwartungen rasch, sensibel und offen einzuschatzen und ent-
sprechend zu gewichten. Dieses Exposé ist fur Sie als Selbstinteressent
bestimmt. Wir bemUhen uns um einwandfreie und korrekte Angaben,
doch kénnen wir fur deren Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Aus
der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen ent-
steht kein Provisionsanspruch; Weder gegenulber der Verkauferschaft
noch gegenuber dem Makler. Wir freuen uns, Sie zu beraten!
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